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BILAN DE LA CONCERTATION 

 

Monsieur le Maire rappelle que la prescription de l’élaboration du PLU date du 20 
octobre 2010 

 

1. Les panneaux, affichages et publications 

- La délibération prescrivant le PLU et affichée à l’intérieur de la mairie depuis la 
date de prescription a été notifiée dans la presse, 

- La publication de la prescription a été publiée dans un journal local, 

- Des articles concernant le PLU ont été publiés dans des journaux locaux, 

- Des panneaux d’information présentant le PLU ont été réalisés par l’atelier 
TOPOS et affichés en mairie, 

- Les documents provisoires du PLU et validés pour la commune sont restés 
consultables en mairie tout au long de la procédure. 

 

2. Les réunions 

Le travail d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme a eu lieu d’octobre  2010 à juin 
2013 et s’est notamment traduit par de nombreuses réunions : 

- Une vingtaine de réunions de travail en commission et en conseil municipal, 

- 2 réunions PPA qui se sont déroulées le 24 mai 2012 et 04 avril 2013, 

- 2 réunions publiques le 20 janvier 2012 et le 26 avril 2013, 

- Le débat sur le PADD a eu lieu le 1 février 2012 soit plus de 2 mois avant l’arrêt 
du PLU. 

 

3. Les courriers  

Lors de la prescription de son PLU, la commune a envoyé des courriers d’information 
à l’ensemble des communes voisines, aux Etablissements Publics de Coopération 
Intercommunale, aux chambres consulaires ainsi qu’aux Personnes Publiques 
Associées. Ces mêmes destinataires ont été invités à participer à la réunion 
d’examen conjoint sur le PLU organisée au cours de l’élaboration du PLU. 
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4. Le registre 

Le registre de concertation est disponible à la mairie depuis la date de prescription. 
Plusieurs demandes écrites ont été remises en mairie. Essentiellement d'ordre privé, 
elles seront analysées en commission et au cours de l'enquête publique. 
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ANNEXES 

 

1. Copie de la prescription de PLU, 

2. Attestation du Maire stipulant que l’ensemble des documents et le registre ont 
bien été mis à disposition du public. 

3. Version papier de la présentation réalisée lors des réunions publiques, 

4. Copie du panneau affiché en mairie, 

5. Copie du débat sur le PADD, 

6. Copies des articles parus dans la presse, 

7. Copie du registre de concertation, 

8. Feuilles de présence des réunions publiques. 

 

Ce document a été validé à l'unanimité par le conseil municipal de Villers-
Buzon lors de sa séance du : 7 novembre 2013 

 



U R B  A N I S M E  

1 - Bilan de la Concertation



LA CONCERTATION

Document élaboré par TOPOS atelier d’urbanisme – renseignements : www.toposweb.com

PROCEDURE D’ELABORATION D’UN PLU

LE PLAN LOCAL D’URBANISME 

DE VILLERS-BUZON

Le PLU est un document d’urbanisme qui, en plus de définir de façon 

précise le droit des sols applicable à chaque terrain, exprime une 
volonté de développement cohérent avec un objectif de valorisation et 

de transmission aux générations futures.

N°1

Le PLU doit  répondre à la question : 

« QUEL VILLAGE VOULONS-NOUS HABITER ET 
LAISSER A NOS ENFANTS ? »

PRESENTATION GENERALE

Que dit la loi ? (art. L.121-1 du code de l’urbanisme)

Le plan local d'urbanisme détermine les conditions permettant d'assurer, dans
le respect des objectifs du développement durable :
1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, le développement urbain maîtrisé,
la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres, la mise en
valeur des entrées de ville et le développement rural ;
- L'utilisation économe et la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestières, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels  ainsi que
la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bâti remarquables.

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
l'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs
en matière d’emploi, habitat, économie, divertissement, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographique équilibrée. Veiller à
l’amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements et de développement des transports collectifs. ;

3° La réduction des émissions de gaz à effet de serre, la maîtrise de l'énergie et
la production énergétique à partir de sources renouvelables, la préservation de
la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la
préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la
prévention des risques prévisibles, des pollutions et des nuisances de toute
nature.

Le PLU :
-Est un document d’urbanisme opposable aux tiers (à
l’exception du PADD)
-Est le remplaçant du POS
-Envisage l’avenir de la commune
-Prévoit les mesures de développement de la commune
-Se place dans une vision à long terme
-Répond aux besoins de la commune
-Définit des zones à différentes vocations (urbaines, à urbaniser,
agricoles, naturelles)
-Se réalise en concertation avec les habitants

Il comprend :
-Un diagnostic de la commune

-Un Projet d’Aménagement et de Développement Durable

-Un plan de zonage

-Un règlement pour chaque zone

-Les annexes (plans du réseaux d’eau et d’assainissement,…)

Le Maire notifie cette 
délibération aux personnes 
publiques associées (État, 

Région, département,…) PPA

ARRET

Délibération du Conseil 
Municipal arrêtant le 

projet de PLU

DEBAT AU 
CONSEIL 

MUNICIPAL SUR LE 
PADD

Le Maire transmet pour avis le projet 
de PLU aux PPA

LE CONSEIL 
MUNICIPAL 

APPROUVE LE PLU

ETUDES 
ASSOCIATION

CONCERTATION

Le Maire saisit le tribunal 
administratif pour 

désignation du 
commissaire enquêteur

Le Maire publie 
l’avis d’enquête 

publique

Enquête 
publique 
(1 mois)

Rapport du 
commissaire 

enquêteur   (1 
mois)

3 MOIS MAXIMUM

1 MOIS 
MINIMUM 
AVANT 
L’OUVERTURE 

DE L’ENQUËTE 

PUBLIQUE

15 JOURS MINIMUM 
AVANT 
L’OUVERTURE DE 

L’ENQUETE 

PUBLIQUE

Délibération du Conseil Municipal 
:

•Prescrivant l’élaboration du PLU

•Fixant les modalités de la 
concertation

Bilan de la 
concertation et

2 MOIS MINIMUM

AVANT L’ARRET DU PLU

AVIS DES PPA

Elle se déroule tout au long de la procédure 
Une partie des modalités de concertation sont au choix de la commune et sont précisées dans la prescription du PLU.
Elle se traduit par :

Démarche participative auprès des acteurs locaux
Insertion dans le bulletin municipal avec possibilité de réponse
Exposition en mairie
Mise à disposition d’un cahier de recueil d’avis

Une ou plusieurs réunions publiques
La commune tire le bilan de la concertation en même temps que l’arrêt du PLU.
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Document élaboré par TOPOS atelier d’urbanisme – Renseignements : www.toposweb.com

LES ENJEUX

LES ELEMENTS DE L’ETUDE SUR LA COMMUNE DE VILLERS-BUZON

Contexte :

• une commune du département du Doubs: 

•Le village se situe à environ 15 km de Besançon et compte 260 habitants (données 
INSEE 2010)

elle fait partie :

•de la Communauté de Communes du Val Saint-Vitois

• du canton d’Audeux, qui comptait �� ��� habitants en ����,

• et du SCOT du de l’agglomération bisontine

Milieu physique et naturel :

 La superficie du territoire communal est de 319 ha et se situe à une altitude comprise entre 227 et 295 mètres.

 On y retrouve plusieurs limites naturelles, notamment topographiques et forestières. Le village de Villers-Buzon est situé dans la
partie centrale du ban communal. Le village s’est développé dans un creux entre deux vallons. Le bourg centre se situe dans la
partie la plus plane du territoire communal où les dénivelés sont très peu marqués. La topographie à donc peu d’incidence sur
l’urbanisation du centre ancien. Seule la partie des constructions qui se trouvent sur le flan de la colline « Les Courbots » est
fortement impactée par la  topographie.

 Le réseau hydrographique de Villers-Buzon est omniprésent sur le territoire, avec notamment le cours d’eau de Corcondray
qui traverse le village d’Est en Ouest.

 Le cadre paysager est de qualité avec la présence d’espaces verts, de nombreuses ouvertures paysagères ainsi que des
éléments naturels à préserver. Il y a de nombreux bosquets et haies d’essence locales qui favorisent la qualité des espaces
naturels au sein du village.

 Les éléments naturels à préserver sont les plusieurs zones humides ainsi que les enjeux forts identifiés dans le milieu naturel
présents sur le ban communal.

Le milieu urbain
 La commune de Villers-Buzon est composée de son bourg principal situé au centre du ban communal, ainsi que d’une
urbanisation qui s’est développée de façon linéaire le long des axes routiers.

 Le centre ancien de la commune présente un habitat relativement dense, qui s’est développé dans le secteur de la place et
du lavoir au centre du village. Il reste néanmoins aujourd’hui minoritaire du point de vue de l’emprise spatiale par rapport aux
constructions neuves et intermédiaires.

 Des constructions dites « intermédiaires », se sont implantées sous forme de lotissements dans la partie Nord-Est du village.

 La commune n’a pas connue un développement de l’urbanisation très important durant les 40 dernières années aux vues de
certaines communes voisines, bien que la population ait été multiplié par 4 sur cette même période.

Démographie
 D’après les données INSEE, la commune de Villers-Buzon compte 260 habitants en 2010 (population légale entrée en vigueur
le 1er janvier 2010).

 Près de 1% de la population du Canton d’Audeux.

 La commune est caractérisée par un solde migratoire important depuis les années 1970 et un solde naturel faible.

 Sa densité de population s’élève à 81 hab/km² contre 128 pour le canton (données INSEE 2007).

 Sa structure de la population par âge est marquée par une population jeune, puisque les moins de 44 ans représentent près
de 60 % de la population.

Comme notifié dans la prescription du PLU de la commune de Villers-Buzon, les documents provisoires sont tenus à la disposition du public, en 
mairie, ainsi que le registre destiné à recueillir les avis de la population.

LE PLAN LOCAL D’URBANISME 

DE VILLERS-BUZON

N°2

ETAT DES LIEUX

le milieu agricole :
 Le secteur de Villers-Buzon est caractérisé par une activité agricole encore bien représentée, notamment avec l’existence de
2 exploitations agricoles, et d’importants  espaces ouverts agricoles.

 D’après l’occupation actuelle du sol de la commune, l’environnement agricole est dominé par  les cultures  et les espaces
labourés, les superficies toujours en herbe sont moins présentes.

 Selon le recensement agricole, de 2000, la surface agricole utilisée (SAU) communale était de 124 ha , avec une superficie
toujours en herbe de 76 ha.

Logement et habitat
 98% des logements sont des résidences principales.

 Avec 107 logements en 2007, Villers-Buzon en a gagné 20 depuis 1999.

 L’offre locative est bien représentée, puisque l’on recense 22,9% de locataires en 2007.

 Il n’existe pas de logement sociaux sur la commune.

 On dénombrait  2 logements vacants en 1999 et 0 en 2007.

Économie et vie sociale
 Le taux d’activité des personnes actives est en hausse, puisqu’il représente 78,6% en 2007 (72,7% en 1999). Le taux de
chômage est en baisse avec 3,1% en 2007 contre 4,1% en 1999.

 Parmi les 142 actifs qui ont un emploi, 12 travaillent et résident dans la commune, soit 6% ; 121 travaillent dans le
département soit 83%.

 Villers-Buzon n’est pas doté d’un tissus d’entreprises et de services important, il en est de même pour le milieu associatif.

 La voiture représente actuellement l’essentiel mode de transport.

ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
 Éviter le développement des constructions nouvelles sur le coteau « les Courbots », situé au Nord-Est du village.
 Limiter l’urbanisation sur les terrains concernés par des effondrements, notamment le long du ruisseau souterrain.
 Exclure de la zone constructible les zones inondables, plus particulièrement le long du ruisseau de Corcondray.
ENVIRONNEMENT NATUREL
 Encourager la préservation des corridors écologiques, plus particulièrement les corridors bocagers, qui se retrouvent au

niveau du village.
 Préserver de toute urbanisation les secteurs situés en zones humides, notamment dans les parties Est et Sud du bourg.
 Promouvoir le maintien et l’entretien des ripisylves, principalement le long du ruisseau de Corcondray qui traverse le village.
ENVIRONNEMENT AGRICOLE
 Tenir compte de la présence des exploitations agricoles présentes sur le territoire de Villers-Buzon.
 Limiter l’étalement de l’urbanisation sur les terres agricoles.
 Être attentif à l’accès aux parcelles agricoles, dans les futurs projets d’aménagement, de manière à ne pas les enclaver.
ENVIRONNEMENT PAYSAGER
 Poursuivre la mise en valeur des principaux éléments identitaires au sein du village (église, fontaines, places,…)
 Revaloriser les espaces en friches présents au niveau du bourg
ENVIRONNEMENT URBAIN
 Renforcer la centralité du village, autour de la mairie et de la salle des fêtes, grâce à la présence de parcelles qui

représentent un potentiel de densification.
 Encourager la densification des espaces bâtis, par des tailles de parcelles réduites ou encore des maisons jumelées.
 Essayer de re-mailler les espaces bâtis existants, qui se trouvent actuellement en impasse et proscrire les voies sans

issues dans les futurs projets d’extensions de l’urbanisation.
 Préférer des projets de développement qui s’intègrent à l’environnement paysager existant, plus particulièrement pour les

constructions à venir au contact direct du centre ancien.
ENVIRONNEMENT SOCIO-ECONOMIQUE
 Opter pour une évolution de la population et des logements similaire aux années précédentes (1999/2007).
 Encourager l’arrivée de jeunes ménages par une offre diversifiée de logements (location, logements de plus petite taille).
 Maintenir les services et équipements existants et anticiper un éventuel développement de ceux-ci, notamment à proximité

de la mairie et de la salle des fêtes.
 Réévaluer le besoin en matière de zone artisanale sur la commune, existant actuellement dans le POS.

Exploitation agricole dans le village

Potentiel de développement urbain

Potentiel de densification de l’urbain

Protéger la ligne de crête

Limiter l’étalement de l’urbanisation

Renforcer la centralité
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LA SUITE DE LA DEMARCHE

Document élaboré par TOPOS atelier d’urbanisme – Renseignements : www.toposweb.com

LE PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT DURABLE : LES ORIENTATIONS GENERALES

Comme notifié dans la prescription du PLU de la commune de Villers-Buzon les documents provisoires sont tenus à la disposition du public, en mairie, ainsi que le registre destiné à recueillir les avis de la population.

La commission PLU travaille actuellement sur l’élaboration du Règlement et du Zonage, ainsi que sur les orientations particulières d’aménagement et les emplacements réservés.

Le Règlement et le zonage sont les aboutissants du travail sur le PLU, il traduisent le PADD et la volonté communale par des réglementations précises et un zonage clair. Après cette étape, chacun saura ainsi quelles sont les possibilités de constructions et les exigences du règlement d’urbanisme.

Une réunion publique donnera à chacun la possibilité de s’exprimer sur l’avenir de la commune.

LE PLAN LOCAL D’URBANISME 

DE VILLERS-BUZON

N°3

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPEMENT DURABLE

Le PADD est le document charnière du Plan Local d’Urbanisme, il détermine
les objectifs visés par la commune à travers son document d’urbanisme.
Le Projet d’aménagement et de développement durable traduit la volonté
politique de la commune et découle des constats du diagnostic.

Les objectifs du PADD traduisent le projet politique du Plan Local
d’Urbanisme (objectifs social, démographique, économique, protection
paysagère, …) et vont orienter le zonage et le règlement du PLU.

OBJECTIF n°1 : Favoriser le dynamisme démographique et économique de la commune de manière progressive en favorisant la mixité sociale, et le développement des équipements communaux
Opter pour une croissance maximum d’environ 55 logements sur les 20 prochaines années

Opter pour une urbanisation faible consommatrice d’espace agricole et naturel

 Favoriser une urbanisation faible consommatrice d’espace et limiter l’étalement urbain linéaire

 Développer une urbanisation moins consommatrice d’espace que lors des 10 dernières années.

 Échelonner le développement de l’urbanisation dans le temps, de manière à ne pas engendrer de déséquilibre brutal

 Favoriser le maintien de l’école par un apport de population suffisant

 Conserver la mixité de l’habitat entre l’accès à la propriété et le locatif

 Urbaniser en priorité les zones desservies par les réseaux existants et structurés en capacité suffisante

 Préconiser l’enfouissement des lignes électriques sur les nouveaux réseaux et les extensions

 Veiller à assurer une diversité des types de logements en favorisant plutôt les T3 et plus

 Favoriser le pavillonnaire et le petit collectif en excluant les lotissements de grande taille

Sortir à terme la ferme exploitée de la zone urbanisée

 Préserver les équipements et services présents sur la commune

Permettre le maintien et l’installation d’artisans

 Intégrer des bassins de rétention des eaux de ruissellement au projet de PLU

 Promouvoir le recours aux énergies renouvelables (panneaux solaires, récupérateurs des eaux de pluie,…)

 Encourager la réduction des gaz à effet de serre

 Prévoir la réalisation de locaux de rangements communaux

 Prévoir la réalisation d’aires de jeux et de sports

 Prévoir une extension du cimetière

 Prévoir des emplacements de parking

(xploitation agricole hors de l’urbanisation

Exploitation agricole dans le village

Zone artisanale

Bassin de rétention

Lagune

Potentiel de développement urbain

Potentiel de densification de l’urbain

OBJECTIF n°2 : Opter pour le maintien et la valorisation du patrimoine naturel, agricole et urbain contribuant à la qualité paysagère du territoire 

 Préserver et mettre en valeur le petit patrimoine existant sur la commune

 Conserver une cohésion architecturale et conserver un paysage rural

 Encourager la réhabilitation des vieilles fermes en habitat

 Imposer des espaces verts proportionnels aux zones habitables

 Encourager la plantation d’espèces locales

 Traiter l’ensemble des entrées de village

Préserver les haies et bosquets intra-muros et les corridors écologiques sur l’ensemble du territoire

 Préserver les rypisilves et les haies au centre des espaces agricoles de manière à préserver les équilibres faunistiques et paysagers

Maintenir les surfaces agricoles sans les morceler

 Proscrire l’urbanisation dans les zones humides

 Proscrire l’urbanisation sur la crête

 Préserver  les espaces naturels et paysagers de qualité présents sur la commune

 Conserver une zone tampon entre les espaces urbanisés et les espaces boisés

Ligne de crête

Cours d’eau

Rypisilves et zones humides

Patrimoine architectural du centre ancien

Entrée de village

Limite de l’espace boisé

Effondrements

OBJECTIF n°3 : Améliorer et sécuriser le fonctionnement urbain et encourager le développement de liaisons douces.

 Encourager le développement des liaisons douces en direction des principaux services et équipements mais également entre les quartiers et les communes voisines

 Sécuriser l’ensemble de la traversée du village

 Identifier des emplacements réservés au niveau des zones urbaines existantes notamment en vue de sécuriser le carrefour de la RD.11 et de la RD.233

 Proscrire les voies en impasses

  Encourager la connexion du réseau routier quand cela est possible

 Favoriser la mutualisation du stationnement

 Mieux organiser la circulation notamment en favorisant t la limitation de la vitesse

RD.11 à sécuriser

Liaison douce existante

Liaison à créer

Carrefour dangereux

Impasse

Liaison viaire à créer

Conserver une zone tampon de 20 mètres 
entre la lisière de la forêt et l’espace urbanisé
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Elle se déroule tout au long de la procédure 
Une partie des modalités de concertation sont au choix de la commune et sont précisées dans la prescription du PLU.
Elle se traduit par :

Démarche participative auprès des acteurs locaux
Insertion dans le bulletin municipal avec possibilité de réponse
Exposition en mairie
Mise à disposition d’un cahier de recueil d’avis

Une ou plusieurs réunions publiques
La commune tire le bilan de la concertation en même temps que l’arrêt du PLU.

LA CONCERTATION

Le Maire notifie cette 
délibération aux personnes 
publiques associées (État, 
Région, département,…) 

PPA

ARRET

Délibération du Conseil 
Municipal arrêtant le 

projet de PLU

DEBAT AU 
CONSEIL 

MUNICIPAL SUR LE 
PADD

Le Maire transmet pour avis le 
projet de PLU aux PPA

LE CONSEIL 
MUNICIPAL 

APPROUVE LE PLU

ETUDES 
ASSOCIATION

CONCERTATION

Le Maire saisit le 
tribunal administratif 
pour désignation du 

commissaire 
enquêteur

Le Maire 
publie l’avis 

d’enquête 

publique

Enquête 
publique 
(1 mois)

Rapport du 
commissaire 

enquêteur   (1 
mois)

3 MOIS 
MAXIMUM

1 MOIS 
MINIMUM 
AVANT 
L’OUVERTURE 

DE L’ENQUËTE 

PUBLIQUE

15 JOURS MINIMUM 
AVANT 
L’OUVERTURE DE 

L’ENQUETE 

PUBLIQUE

Délibération du Conseil 
Municipal :

•Prescrivant l’élaboration 

du PLU

•Fixant les modalités de la 
concertation

Document élaboré par TOPOS atelier d’urbanisme – renseignements : www.toposweb.com

Bilan de la 
concertation et

2 MOIS MINIMUM

AVANT L’ARRET DU PLU

AVIS DES PPA

PROCEDURE D’ELABORATION D’UN PLU

LE PLAN LOCAL D’URBANISME 

DE VILLERS-BUZON

Le PLU est un document d’urbanisme qui, en plus de définir de façon 
précise le droit des sols applicable à chaque terrain, exprime une volonté 

de développement cohérent avec un objectif de valorisation et de 
transmission aux générations futures.

Le PLU :
-Est un document d’urbanisme opposable aux tiers (à
l’exception du PADD)
-Est le remplaçant du POS
-Envisage l’avenir de la commune
-Prévoit les mesures de développement de la commune
-Se place dans une vision à long terme
-Répond aux besoins de la commune
-Définit des zones à différentes vocations (urbaines, à urbaniser,
agricoles, naturelles)
-Se réalise en concertation avec les habitants

Il comprend :
-Un diagnostic de la commune

-Un Projet d’Aménagement et de Développement Durable

-Un plan de zonage

-Un règlement pour chaque zone

-Les annexes (plans du réseaux d’eau et d’assainissement,…)

N°1

Le PLU doit  répondre à la question : 

« QUEL VILLAGE VOULONS-NOUS HABITER ET 
LAISSER A NOS ENFANTS ? »

PRESENTATION GENERALE

Que dit la loi ? (art. L.121-1 du code de l’urbanisme)

Le plan local d'urbanisme détermine les conditions permettant d'assurer, dans
le respect des objectifs du développement durable :
1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, le développement urbain
maîtrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres,
la mise en valeur des entrées de ville et le développement rural ;
- L'utilisation économe et la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestières, et la protection des sites, des milieux et paysages naturels  ainsi que
la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bâti remarquables.

2° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans
l'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et
futurs en matière d’emploi, habitat, économie, divertissement, en tenant
compte en particulier des objectifs de répartition géographique équilibrée.
Veiller à l’amélioration des performances énergétiques, de développement
des communications électroniques, de diminution des obligations de
déplacements et de développement des transports collectifs. ;

3° La réduction des émissions de gaz à effet de serre, la maîtrise de l'énergie et
la production énergétique à partir de sources renouvelables, la préservation
de la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles,
de la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et la
prévention des risques prévisibles, des pollutions et des nuisances de toute
nature.
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LES ENJEUX

LES ELEMENTS DE L’ETUDE SUR LA COMMUNE DE VILLERS-BUZON

Contexte :

• une commune du département du Doubs: 

•Le village se situe à environ 15 km de Besançon et compte 260 habitants (données 
INSEE 2010)

elle fait partie :

•de la Communauté de Communes du Val Saint-Vitois

• du canton d’Audeux, qui comptait 27 408 habitants en 2007,

• et du SCOT du de l’agglomération bisontine

Milieu physique et naturel :

 La superficie du territoire communal est de 319 ha et se situe à une altitude comprise entre 227 et 295
mètres.

 On y retrouve plusieurs limites naturelles, notamment topographiques et forestières. Le village de Villers-
Buzon est situé dans la partie centrale du ban communal. Le village s’est développé dans un creux entre
deux vallons. Le bourg centre se situe dans la partie la plus plane du territoire communal où les dénivelés
sont très peu marqués. La topographie à donc peu d’incidence sur l’urbanisation du centre ancien. Seule
la partie des constructions qui se trouvent sur le flan de la colline « Les Courbots » est fortement impactée
par la topographie.

 Le réseau hydrographique de Villers-Buzon est omniprésent sur le territoire, avec notamment le cours
d’eau de Corcondray qui traverse le village d’Est en Ouest.

 Le cadre paysager est de qualité avec la présence d’espaces verts, de nombreuses ouvertures
paysagères ainsi que des éléments naturels à préserver. Il y a de nombreux bosquets et haies d’essences

locales qui favorisent la qualité des espaces naturels au sein du village.

 Les éléments naturels à préserver sont les plusieurs zones humides, ainsi que les enjeux forts identifiés dans
le milieu naturel  présents sur le ban communal.

Le milieu urbain

 La commune de Villers-Buzon est composée de son bourg principal situé au centre du ban communal,
ainsi que d’une urbanisation qui s’est développée de façon linéaire le long des axes routiers.

 Le centre ancien de la commune présente un habitat relativement dense, qui s’est développé dans le
secteur de la place et du lavoir au centre du village. Il reste néanmoins aujourd’hui minoritaire du point de
vue de l’emprise spatiale par rapport aux constructions neuves et intermédiaires.

 Des constructions dites « intermédiaires », se sont implantées sous forme de lotissements dans la partie
Nord-Est du village.

 La commune n’a pas connue un développement de l’urbanisation très important durant les 40 dernières
années aux vues de certaines communes voisines, bien que la population ait été multiplié par 4 sur cette
même période.

Démographie

 D’après les données INSEE, la commune de Villers-Buzon compte 260 habitants en 2010 (population
légale entrée en vigueur le 1er janvier 2010).

 Près de 1% de la population du Canton d’Audeux.

 La commune est caractérisée par un solde migratoire important depuis les années 1970 et un solde
naturel faible.

 Sa densité de population s’élève à 81 hab/km² contre 128 pour le canton (données INSEE 2007).

 La structure de la population par âge est marquée par une population jeune, puisque les moins de 44
ans représentent près de 60 % de la population.

Comme notifié dans la prescription du PLU de la commune de Villers-Buzon, les documents provisoires sont tenus à la disposition du public, en 
mairie, ainsi que le registre destiné à recueillir les avis de la population.

LE PLAN LOCAL D’URBANISME 
DE VILLERS-BUZON

N°2

ETAT DES LIEUX

le milieu agricole :

 Le secteur de Villers-Buzon est caractérisé par une activité agricole encore bien représentée,
notamment avec l’existence de 2 exploitations agricoles, et d’importants  espaces ouverts agricoles.

 D’après l’occupation actuelle du sol de la commune, l’environnement agricole est dominé par  les
cultures  et les espaces labourés, les superficies toujours en herbe sont moins présentes.

 Selon le recensement agricole de 2000, la surface agricole utilisée (SAU) communale était de 124 ha ,
avec une superficie toujours en herbe de 76 ha.

Logement et habitat

 98% des logements sont des résidences principales.

 Avec 107 logements en 2007, Villers-Buzon en a gagné 20 depuis 1999.

 L’offre locative est bien représentée, puisque l’on recense 22,9% de locataires en 2007.

 Il n’existe pas de logement sociaux sur la commune.

 On dénombrait  2 logements vacants en 1999 et 0 en 2007.

Économie et vie sociale

 Le taux d’activité des personnes actives est en hausse, puisqu’il représente 78,6% en 2007 (72,7% en
1999). Le taux de chômage est en baisse avec 3,1% en 2007 contre 4,1% en 1999.

 Parmi les 142 actifs qui ont un emploi, 12 travaillent et résident dans la commune, soit 6% ; 121
travaillent dans le département soit 83%.

 Villers-Buzon n’est pas doté d’un tissus d’entreprises et de services important, il en est de même pour le
milieu associatif.

 La voiture représente actuellement l’essentiel mode de transport.

ENVIRONNEMENT PHYSIQUE
 Éviter le développement des constructions nouvelles sur le coteau « les Courbots », situé au Nord-Est du village.
 Limiter l’urbanisation sur les terrains concernés par des effondrements, notamment le long du ruisseau souterrain.
 Exclure de la zone constructible les zones inondables, plus particulièrement le long du ruisseau de Corcondray.
ENVIRONNEMENT NATUREL
 Encourager la préservation des corridors écologiques, plus particulièrement les corridors bocagers, qui se retrouvent au

niveau du village.
 Préserver de toute urbanisation les secteurs situés en zones humides, notamment dans les parties Est et Sud du bourg.
 Promouvoir le maintien et l’entretien des ripisylves, principalement le long du ruisseau de Corcondray qui traverse le

village.
ENVIRONNEMENT AGRICOLE
 Tenir compte de la présence des exploitations agricoles présentes sur le territoire de Villers-Buzon.
 Limiter l’étalement de l’urbanisation sur les terres agricoles.
 Être attentif à l’accès aux parcelles agricoles, dans les futurs projets d’aménagement, de manière à ne pas les enclaver.
ENVIRONNEMENT PAYSAGER
 Poursuivre la mise en valeur des principaux éléments identitaires au sein du village (église, fontaines, places,…)
 Revaloriser les espaces en friches présents au niveau du bourg
ENVIRONNEMENT URBAIN
 Renforcer la centralité du village, autour de la mairie et de la salle des fêtes, grâce à la présence de parcelles qui

représentent un potentiel de densification.
 Encourager la densification des espaces bâtis, par des tailles de parcelles réduites ou encore des maisons jumelées.
 Essayer de re-mailler les espaces bâtis existants, qui se trouvent actuellement en impasse et proscrire les voies sans

issues dans les futurs projets d’extensions de l’urbanisation.
 Préférer des projets de développement qui s’intègrent à l’environnement paysager existant, plus particulièrement pour les

constructions à venir au contact direct du centre ancien.
ENVIRONNEMENT SOCIO-ECONOMIQUE
 Opter pour une évolution de la population et des logements similaire aux années précédentes (1999/2007).
 Encourager l’arrivée de jeunes ménages par une offre diversifiée de logements (location, logements de plus petite taille).
 Maintenir les services et équipements existants et anticiper un éventuel développement de ceux-ci, notamment à proximité

de la mairie et de la salle des fêtes.
 Réévaluer le besoin en matière de zone artisanale sur la commune, existant actuellement dans le POS.

Exploitation agricole dans le village

Potentiel de développement urbain

Potentiel de densification de l’urbain

Protéger la ligne de crête

Limiter l’étalement de l’urbanisation

Renforcer la centralité
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LA SUITE DE LA DEMARCHE

Document élaboré par TOPOS atelier d’urbanisme – Renseignements : www.toposweb.com

LE PROJET D’AMÉNAGEMENT ET DE DÉVELOPPEMENT DURABLE : LES ORIENTATIONS GENERALES

Comme notifié dans la prescription du PLU de la commune de POUILLEY-LES-VIGNES, les documents provisoires sont tenus à la disposition du public, en mairie, ainsi que le registre destiné à recueillir les avis de la population.

La commission PLU travaille actuellement sur l’élaboration du Règlement et du Zonage, ainsi que sur les orientations particulières d’aménagement et les emplacements réservés.

Le Règlement et le zonage sont les aboutissants du travail sur le PLU, il traduisent le PADD et la volonté communale par des réglementations précises et un zonage clair. Après cette étape, chacun saura ainsi quelles sont les possibilités de constructions et les exigences du règlement d’urbanisme.

Une réunion publique donnera à chacun la possibilité de s’exprimer sur l’avenir de la commune.

LE PLAN LOCAL D’URBANISME 

DE VILLERS-BUZON

N°3

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPEMENT DURABLE

Le PADD est le document charnière du Plan Local d’Urbanisme, il détermine
les objectifs visés par la commune à travers son document d’urbanisme.
Le Projet d’aménagement et de développement durable traduit la volonté
politique de la commune et découle des constats du diagnostic.

Les objectifs du PADD traduisent le projet politique du Plan Local
d’Urbanisme (objectifs social, démographique, économique, protection
paysagère, …) et vont orienter le zonage et le règlement du PLU.

OBJECTIF n°1 : Favoriser le dynamisme démographique et économique de la commune de manière progressive en favorisant la mixité sociale, et le développement des équipements communaux
 Opter pour une croissance maximum d’environ 55 logements sur les 20 prochaines années

 Opter pour une urbanisation faible consommatrice d’espace agricole et naturel

 Favoriser une urbanisation faible consommatrice d’espace et limiter l’étalement urbain linéaire

 Développer une urbanisation moins consommatrice d’espace que lors des 10 dernières années.

 Échelonner le développement de l’urbanisation dans le temps, de manière à ne pas engendrer de

déséquilibre brutal

 Favoriser le maintien de l’école par un apport de population suffisant

 Conserver la mixité de l’habitat entre l’accès à la propriété et le locatif

 Urbaniser en priorité les zones desservies par les réseaux existants et structurés en capacité suffisante

 Préconiser l’enfouissement des lignes électriques sur les nouveaux réseaux et les extensions

 Veiller à assurer une diversité des types de logements en favorisant plutôt les T3 et plus

 Favoriser le pavillonnaire et le petit collectif en excluant les lotissements de grande taille

Sortir à terme la ferme exploitée de la zone urbanisée

 Préserver les équipements et services présents sur la commune

Permettre le maintien et l’installation d’artisans

 Intégrer des bassins de rétention des eaux de ruissellement au projet de PLU

 Promouvoir le recours aux énergies renouvelables (panneaux solaires, récupérateurs des eaux de

pluie,…)

 Encourager la réduction des gaz à effet de serre

 Prévoir la réalisation de locaux de rangements communaux

 Prévoir la réalisation d’aires de jeux et de sports

 Prévoir une extension du cimetière

 Prévoir des emplacements de parking

Exploitation agricole hors de 
l’urbanisation

Exploitation agricole dans le 
village

Zone artisanale

Bassin de rétention

Lagune

Potentiel de développement 
urbain

Potentiel de densification de 
l’urbain

OBJECTIF n°2 : Opter pour le maintien et la valorisation du patrimoine naturel, agricole et urbain 
contribuant à la qualité paysagère du territoire 

 Préserver et mettre en valeur le petit patrimoine existant sur la commune

 Conserver une cohésion architecturale et conserver un paysage rural

 Encourager la réhabilitation des vieilles fermes en habitat

 Imposer des espaces verts proportionnels aux zones habitables

 Encourager la plantation d’espèces locales

 Traiter l’ensemble des entrées de village

Préserver les haies et bosquets intra-muros et les corridors écologiques sur l’ensemble du territoire

 Préserver les rypisilves et les haies au centre des espaces agricoles de manière à préserver les équilibres

faunistiques et paysagers

 Maintenir les surfaces agricoles sans les morceler

 Proscrire l’urbanisation dans les zones humides

 Proscrire l’urbanisation sur la crête

 Préserver  les espaces naturels et paysagers de qualité présents sur la commune

 Conserver une zone tampon entre les espaces urbanisés et les espaces boisés

Ligne de crête

Cours d’eau

Rypisilves et zones humides

Patrimoine architectural du centre ancien

Entrée de village

Limite de l’espace boisé

Effondrements

OBJECTIF n°3 : Améliorer et sécuriser le fonctionnement urbain et encourager le développement de liaisons douces.

 Encourager le développement des liaisons douces en direction des principaux services et équipements mais également entre les quartiers et les communes voisines

 Sécuriser l’ensemble de la traversée du village

 Identifier des emplacements réservés au niveau des zones urbaines existantes notamment en vue de sécuriser le carrefour de la RD.11 et de la RD.233

 Proscrire les voies en impasses

  Encourager la connexion du réseau routier quand cela est possible

 Favoriser la mutualisation du stationnement

 Mieux organiser la circulation notamment en favorisant t la limitation de la vitesse

RD.11 à sécuriser

Liaison douce existante

Liaison à créer

Carrefour dangereux

Impasse

Liaison viaire à créer

Conserver une zone tampon de 20 
mètres entre la lisière de la forêt et 
l’espace urbanisé
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Commune de VILLERS-BUZON

Réunion publique : Vendredi 20 janvier à 20h

PLAN LOCAL D’URBANISME



1. Procédure et contenu du PLU

2. PADD = Projet d’Aménagement et de Développement Durable

3. Questions / débat

SOMMAIRE



Procédure et contenu du PLU



Qu’est ce que le PLU ?

Le PLU = Plan Local d’Urbanisme :

 est un document d’urbanisme opposable aux tiers ;

 envisage l’avenir de la commune : objectifs, besoins et développement à 

long terme ;
 définit des zones à différentes vocations (urbaines, à urbaniser, agricoles ou 
naturelles) ;
 se réalise en concertation avec les habitants.



Que dit la loi ?

Le contenu du PLU est fixé par les articles R.123-1 et suivants du code de
l’urbanisme :

Le PLU détermine les conditions permettant d’assurer :

 L’équilibre entre le développement urbain et la préservation des espaces
naturels et des paysages ;

 La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale ;

 Une utilisation économe et équilibrée de l’espace.



 Délibération de prescription du PLU 
fixant les modalités de la concertation

 Débat au sein du Conseil Municipal sur 
le PADD (au moins 2 mois avant l’arrêt 

du PLU)

 Bilan de la concertation et arrêt du PLU

 Consultation des Personnes Publiques 
Associées (pendant 3 mois)

Enquête publique

Approbation 

La procédure



Le PLU s’applique :

Après approbation Aux autorisations administratives

(aux demandes de permis de construire, 
aux déclarations préalables, aux permis 

d’aménager)

Ne s’applique pas 

à l’existant qui ne 

fait pas l’objet d’un 

projet



Le Grenelle de l’environnement 2

La loi portant engagement national pour l'environnement dite Grenelle II du

12 juillet 2010 renforce les objectifs des SCOT et des PLU. Les plans, cartes

et schémas doivent ainsi contribuer à :

- réduire la consommation d'espace (lutter contre la périurbanisation)

- préserver les espaces affectés aux activités agricoles ou forestières

- équilibrer la répartition territoriale des commerces et services,

- améliorer les performances énergétiques,

- diminuer les obligations de déplacement,

- réduire les émissions de gaz à effet de serre

- renforcer la préservation de la biodiversité et des écosystèmes, notamment

via la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques.



Le SCOT de l’agglomération Bisontine

Le schéma de cohérence territoriale ou SCOT est un document d’urbanisme
qui détermine, à l’échelle de plusieurs communes ou groupements de
communes, un projet de territoire qui vise à mettre en cohérence l'ensemble
des politiques sectorielles notamment en matière d'urbanisme, d'habitat, de
déplacements et d'équipements commerciaux, dans un environnement
préservé et valorisé.

- L’objectif de production de logements est précisé par délibération de la
CCVSV.
- Les objectifs de logements à l’horizon 25 ans est dons de 68 logements avec
une densité de 13 logements à l’hectare.
- La surface théorique moyenne nécessaire à mobiliser  en renouvellement
urbain et complété éventuellement en extensif est de 5 ha nette soit 6,3
hectares brute.



Le contenu du PLU

Un rapport de présentation

Un Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD)

Un zonage

Un règlement

Des orientations Particulières d’Aménagement (OPA)

Des emplacements réservés

Des annexes



Le contenu du PLU

Le rapport de présentation :

Un rapport de présentation permet de mettre en évidence des
enjeux liés à l’environnement physique, environnemental, urbain
et sociodémographique qu’il convient de prendre en compte
pour le développement futur de l’urbanisation de la commune.
Ces enjeux sont ensuite traduits dans le PADD.



PADD (Projet d’Aménagement et de 

Développement Durable)



Une question fondamentale :

« Quel village voulons-nous habiter et
laisser à nos enfants ? »



Objectifs

OBJECTIF n°2 : Opter pour le maintien et la valorisation du patrimoine naturel, agricole et urbain,
contribuant à la qualité paysagère du territoire

OBJECTIF n°1 : Favoriser le dynamisme démographique et économique de la commune ainsi que  le
développement des équipements communaux

OBJECTIF n°3 : Améliorer et sécuriser le fonctionnement urbain et encourager le développement de
liaisons douces

4



OBJECTIF n°1 : Favoriser le dynamisme démographique et économique de la commune de manière progressive en 
favorisant la mixité sociale, et le développement des équipements communaux

 Opter pour une croissance maximum d’environ 68 logements sur les 25 prochaines années

 Échelonner le développement de l’urbanisation dans le temps, de manière à ne pas engendrer de déséquilibre brutal

 Favoriser le maintien de l’école par un apport de population suffisant

 Conserver la mixité de l’habitat entre l’accès à la propriété et le locatif

 Urbaniser en priorité les zones desservies par les réseaux existants et structurés en capacité suffisante

 Préconiser l’enfouissement des lignes électriques sur les nouveaux réseaux et les extensions

 Veiller à assurer une diversité des types de logements en favorisant plutôt les T3 et plus

 Favoriser le pavillonnaire et le petit collectif en excluant les lotissements de grande taille

Sortir à terme la ferme exploitée de la zone urbanisée

 Préserver les équipements et services présents sur la commune

Permettre le maintien et l’installation d’artisans

 Intégrer des bassins de rétention des eaux de ruissellement au projet de PLU

 Promouvoir le recours aux énergies renouvelables (panneaux solaires, récupérateurs des eaux de pluie,…)

 Encourager la réduction des gaz à effet de serre

 Prévoir la réalisation de locaux de rangements communaux

 Prévoir la réalisation d’aires de jeux et de sports

 Prévoir une extension du cimetière

 Prévoir des emplacements de parking

Orientations  
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OBJECTIF n°1 : Favoriser le dynamisme démographique et économique de la commune de manière progressive en 
favorisant la mixité sociale, et le développement des équipements communaux

Exploitation agricole hors de 
l’urbanisation

Exploitation agricole dans le village

Zone artisanale

Bassin de rétention

Lagune

Potentiel de développement urbain

Potentiel de densification de l’urbain



6

Aire de jeux et parking

Ecole

Mairie et salle polyvalente

Extension du cimetière

Rangements communaux

OBJECTIF n°1 : Favoriser le dynamisme démographique et économique de la commune de manière progressive en 
favorisant la mixité sociale, et le développement des équipements communaux



OBJECTIF n°2 : Opter pour le maintien et la valorisation du patrimoine naturel, agricole et urbain contribuant à la 
qualité paysagère du territoire 

 Préserver et mettre en valeur le petit patrimoine existant sur la commune

 Conserver une cohésion architecturale et conserver un paysage rural

 Encourager la réhabilitation des vieilles fermes en habitat

 Imposer des espaces verts proportionnels aux zones habitables

 Encourager la plantation d’espèces locales

 Traiter l’ensemble des entrées de village

Préserver les haies et bosquets intra-muros et les corridors écologiques sur l’ensemble du territoire

 Préserver les rypisilves et les haies au centre des espaces agricoles de manière à préserver les équilibres

faunistiques et paysagers

 Maintenir les surfaces agricoles sans les morceler

 Proscrire l’urbanisation dans les zones humides

 Proscrire l’urbanisation sur la crête

 Préserver  les espaces naturels et paysagers de qualité présents sur la commune

 Conserver une zone tampon entre les espaces urbanisés et les espaces boisés

Orientations  
La commune souhaite :
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19

OBJECTIF n°2 : Opter pour le maintien et la valorisation du patrimoine naturel, agricole et urbain contribuant à la 
qualité paysagère du territoire 

Conserver une zone tampon de 20 mètres entre la lisière 
de la forêt et l’espace urbanisé

Ligne de crête

Cours d’eau

Rypisilves et zones humides

Patrimoine architectural du 
centre ancien

Entrée de village

Limite de l’espace boisé

Effondrements



10

Corridor forestier
Corridor aquatique
Corridor bocager

OBJECTIF n°2 : Opter pour le maintien et la valorisation du patrimoine naturel, agricole et urbain contribuant à la 
qualité paysagère du territoire 

10



OBJECTIF n°3 : Améliorer et sécuriser le fonctionnement urbain et encourager le développement de liaisons 
douces.

 Encourager le développement des liaisons douces en direction des principaux services et équipements

mais également entre les quartiers et les communes voisines

 Sécuriser l’ensemble de la traversée du village

 Identifier des emplacements réservés au niveau des zones urbaines existantes notamment en vue de

sécuriser le carrefour de la RD.11 et de la RD.233

 Proscrire les voies en impasses

  Encourager la connexion du réseau routier quand cela est possible

 Favoriser la mutualisation du stationnement

 Mieux organiser la circulation notamment en favorisant t la limitation de la vitesse

Orientations  
La commune souhaite :
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RD.11 à sécuriser

Liaison douce existante

Liaison à créer

Carrefour dangereux

Impasse

Liaison viaire à créer

OBJECTIF n°3 : Améliorer et sécuriser le fonctionnement urbain et encourager le développement de liaisons 
douces.
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Vous remercie de votre attention

Questions / débat



COMMUNE DE VILLERS-BUZON 

Réunion publique : Vendredi 26 Avril  à 20h00 

PLAN LOCAL D’URBANISME 



1. Rappel synthétique sur le PLU (contenu et procédure) 

2. Zonage 

3. Questions / débat 
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Rappel synthétique sur le PLU 

(contenu et procédure) 
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L’élaboration d’un PLU a pour objectif principal d’envisager le développement 

cohérent de la commune à moyen et long terme dans un souci d’intérêt général. 

 

L’intérêt général correspond à une recherche de cohérence du territoire dans son 

ensemble et non pas à une combinaison d’intérêts privés. 



Le PLU s’applique : 

Après approbation Aux autorisations administratives 

(aux demandes de permis de construire, 

aux déclarations préalables, aux permis 

d’aménager) 

Ne s’applique pas à 

l’existant qui ne fait 

pas l’objet d’un 

projet 
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Le Grenelle de l’environnement 2 
 

La loi portant engagement national pour l'environnement dite Grenelle II du 12 juillet 2010 

renforce les objectifs des PLU. Les plans, cartes et schémas doivent ainsi contribuer à :  

 

- réduire la consommation d'espace (lutter contre la périurbanisation) 

- préserver les espaces affectés aux activités agricoles ou forestières 

-améliorer les performances énergétiques,  

- diminuer les obligations de déplacement,  

- réduire les émissions de gaz à effet de serre  

- renforcer la préservation de la biodiversité et des écosystèmes, notamment via la 

préservation et la remise en bon état des continuités écologiques. 



Le SCOT de l’agglomération Bisontine 
 
 
Le schéma de cohérence territoriale ou SCOT est un document d’urbanisme qui 
détermine, à l’échelle de plusieurs communes ou groupements de communes, un projet 
de territoire qui vise à mettre en cohérence l'ensemble des politiques sectorielles 
notamment en matière d'urbanisme, d'habitat, de déplacements et d'équipements 
commerciaux, dans un environnement préservé et valorisé.  
 
 
 
La commune n’est pas identifiée dans l’armature urbaine du SCOT. L’objectif de 
production de logements a été réalisé par délibération de la CCVSV. 
- l’objectif est de 68 nouveaux logements à l’horizon 25 ans 
- il prévoit une densité net de13 logements à l’hectare 
 
 Les prévisions du PLU s’effectuent sur 20 ans, soit : 
- 55 nouveaux logements  
- Une surface d’environ 5 hectares est nécessaire pour la réalisation d’une 
cinquantaine de nouveaux logements. 
 
 



Zonage 
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Caractères de la zone U 
La zone U est une zone correspondant à des secteurs déjà urbanisés et à des secteurs où les équipements publics 

existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à implanter. 

 

Définition des différents secteurs et sous-secteurs de la zone U : 

 
Ua : elle correspond à un habitat ancien, caractérisé par une structure plutôt traditionnelle. Le bâti 

relativement dense, est souvent implanté sur limite séparative ou avec un léger retrait et à l’alignement 

par rapport aux voies. 

  

Ub : la zone Ub correspond aux extensions urbaines continues et discontinues. Elle comprend 

notamment des constructions plus ou moins récentes et moins denses que dans la partie ancienne du 

bourg.  

  

Ub1 : ce secteur correspond à l’extension urbain qui se situe sur le coteau au Nord de la rue des 

Vignes et de la rue de la Fontaine. 

  

Ue : Le secteur Ue intègre les établissements collectifs présents à Villers-Buzon 
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Caractères de la zone AU 

 

De manière générale, la zone AU est un espace destiné à être urbanisé dans le futur. La zone AU est destinée au 

développement de l’urbanisation dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble ou au fur et à mesure de l’avancée 

des réseaux nécessaires à l’urbanisation de la zone. 

 

Définition des différents secteurs de la zone AU 

 

 

1AU : Il s’agit d’une zone où la desserte en équipements en périphérie immédiate existe et sa capacité est suffisante.  

L’affectation dominante de ces secteurs est l’habitat.  

  

1AUe : Il s’agit d’une zone où la desserte en équipements en périphérie immédiate existe et dont la capacité est 

suffisante.  

Cette zone est destinée au développement futur des équipements d’intérêt collectif de la commune. 

  

1AUx : Il s’agit d’un secteur où la desserte en équipements en périphérie immédiate existe et dont la capacité est 

suffisante.  

Cette zone est destinée à l’établissement futur de la zone d’activité. 

  

2AU : il s’agit d’une zone naturelle non pourvue des équipements de viabilité ou disposant d’équipements insuffisants 

pour son urbanisation, mais destinée à être urbanisée dans le futur. Elle est inconstructible en l’état et ne pourra être 

urbanisée qu’après modification du PLU. 
 

 

 

 

 

 



Caractères de la zone A 

 
Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la 
commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique 
des terres agricoles. . 

Caractères de la zone N 
 

Il s’agit d’une zone naturelle protégée en raison de son caractère naturel, de sa richesse écologique et 

de la qualité esthétique des sites et des paysages. 

 

Elle comprend 3 secteurs : 

 
N : zone naturelle et paysagère à protéger. 

 
Nzh : zone naturelle humide 

 
NJ : correspond à un secteur de jardins difficilement urbanisable qui participe à la qualité paysagère 

du village et à la préservation d’espace occupé par des jardins et des vergers  
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OAP sur le secteur de Grandes Planches (Ub (a), Ub (b), Ub (c) et 2AU1) 

Accès à prévoir pour une urbanisation à plus long terme

Alignement d’arbres à créer 16

28 ares

23ares

56 ares

Ub (b)

Ub (c)

N

56 ares

24 ares

2AU1

Parcelle 134
Ub (a2)

21 ares

L’ensemble des secteurs présentés seront soumis
à la même densité soit 13 logements à l’hectare.

Ub (a) : 4-5 logements au minimum devront être
réalisés.
Secteur a1 : Ce sous secteur devra comprendre un
minimum de 2 logements.
Secteur a2 : Ce sous secteur devra comprendre un
minimum de 3 logements

Ub (b) : 2 logements au minimum devront être
réalisés

Ub (c) : 2 logements au minimum devront être
réalisés

2AU1 : 5-6 logements au minimum devront être
réalisés

Ub (a1)



OAP rue de la Fontaine 

Place de retournement à réaliser 

N 

44 ares 

Ub1 (d) 

Ub (e) 27ares 
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Ub (d) : 4 logements au minimum devront être 

réalisés. 

 

Ub (e) : 3 logements au minimum devront être 

réalisés. 

 

 

 



OAP su le secteur de la rue des Marnières 

 

Accès unique à prévoir sur le chemin des Marnières pour desservir la zone 1AU (f) 

Alignement d’arbres à prévoir 

18 

0,50 ha 
1AU (f) 

Parcelle 55 

 

 

1AU (f) : 5 logements au 

minimum devront être 

réalisés. 



Zones AU dédiées à l’habitat rue des Vignes

75a

1AU (h)

82a

1AU (h)

19

2AU 2

.

1AU (h) : 7 logements au
minimum devront être réalisés

2AU2 : 7 logements au minimum
devront être réalisés

.



Zones AU dédiées à l’habitat à l’arrière de l’église

1AU (i)

2AU3

72 a

53a

20

1AU (i) : 7 logements au minimum
devront être réalisés

2AU3 : 5 logements au minimum devront
être réalisés



i Ub (k) 

0,64 ha 

21 

Zones Ub (k) dédiées au lieu dit « Le Bourg » 

 

Ub (k)  :. 6 logements au minimum. 



Vous remercie de votre attention 

Questions / débat 
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